52t

Horizon

aBenauge

IR

i, 3§’g’8

BORDEAUX (33)




i | 1
Mc:)mﬁ"meff‘ aux Girondins.

Changez de perspective

Il y a ceux qui se contentent d’habiter
la ville. Et il y a ceux qui choisissent
de la réinventer.

Pendant longtemps, le prestige bordelais s'est
conjugué au passé, figé dans la pierre blonde
de I'hypercentre.

Aujourd’hui, 'énergie a traversé le fleuve. S'installer
Rive Droite, c'est refuser le conformisme. C'est
embrasser une vision contemporaine de l'art
de vivre, ou la respiration, la lumiére et I'audace
architecturale priment.

Au coeur de la mythique Caserne de la Benauge,
Horizon Benauge n’'est pas qu'une simple
résidence. C'est un manifeste. Une adresse
confidentielle, réservée a ceux qui comprennent
gue le nouveau luxe n'est pas une adresse, mais
une perspective.

Prenez de la hauteur,
regardez I’horizon.

la nouvelle
centralité

Pont de pierre.

Pensé comme un véritable balcon sur la
Garonne, le nouveau coeur de la Bastide
réconcilie I'effervescence urbaine et la quiétude
fluviale.

Ici, la ville du quart d’heure prend tout son
sens. A pied ou a vélo, le Pont de pierre vous
relie au centre historique en moins de cing
minutes’. Depuis I'arrét Stalingrad, a deux pas
de la résidence, le tramway A rejoint Porte de
Bourgogne en un seul arrét, puis la Gare Saint-
Jean en quelques minutes supplémentaires.
Mais I'essentiel est déja la.

Au pied de votre résidence, Le Parc des Berges
de Garonne déploie ses grandes pelouses
arborées le long du réseau Vélo Express (ReVE).
A quelques pas, profitez de la convivialité
de la place Stalingrad, du foisonnement de
|'’écosysteme Darwin, ou du superbe jardin
sportif Suzanne Lenglen (récemment auréolé
de la prestigieuse Equerre d'argent).

La Rive Droite n'est plus en devenir, elle est
le nouveau centre de gravité de Bordeaux.



" Un dialogue parfait
entre la mémoire d’un lieu
et le confort de demain."”

Un héritage
visionnaire

Le patrimoine n'est pas une relique du passé: c'est le
socle sur lequel s'écrit I'avenir.

Horizon Benauge s'éléve dans I'enceinte d'un chef-
d'ceuvre du Mouvement Moderne: la mythique
Caserne de la Benauge. Edifiée en 1954 par |'architecte
Claude Ferret avec la participation de Jean Prouvée
pour ses fagades aluminium, elle a marqué I'histoire
de l'architecture.

Inscrite au titre des Monuments Historiques depuis
2014, la caserne connait aujourd’hui une renaissance
spectaculaire. Transformée en un lieu de vie pluriel
accueillant notamment un hoétel lifestyle de standing,
elle s'ouvre enfin sur la ville.

Acquérir un appartement au sein d’Horizon Benauge,
c'est s'offrir le privilége rare d’habiter au coeur d'une
piece de collection architecturale, intégrée au grand
parcours culturel.
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L’elegance
du trait

Comment construire a c6té d'un Monument
Historique ? Par la justesse des lignes et I'audace
de la pureté.

Congue par I'Atelier Ferret Architectures,
Horizon Benauge s'impose avec une élégance
minimaliste. Son architecture contemporaine
dialogue subtilement avec I'néritage de la caserne:
ses menuiseries et ses balcons reprennent la
polychromie emblématique du site historique, avec
ses tonalités de jaune citron et de bleu céruléum.
Un clin d'ceil discret et assumé a l'esthétique si
particuliére de Claude Ferret.

Elevée sur 9 étages, cette résidence volontairement
intimiste ne propose que 27 appartements en
accession libre. Un choix assumé de rareté.

Un vaste socle paysager dissimule
les espaces de stationnement, tandis
qu'aux étages supérieurs, un délicat
« ruban végétal » de jardinieres vient
ceinturer les facades, offrant une
transition douce entre I'intimité du
foyer et le ciel bordelais.

"Dés le rez-de-chaussée,
la nature reprend ses droits.”



La Garonne
pour horizon

Chaque appartement d'Horizon Benauge, du
studio au 5 piéces, a été pensé comme un refuge
urbain dédié a la lumiere.

Ici, la frontiere entre l'intérieur et I'extérieur
s'efface. Les baies vitrées prolongent les espaces
de vie vers de profonds balcons et de généreuses
loggias, congus pour étre de véritables pieces
supplémentaires a ciel ouvert.

Au coeur du site, un flot paysager clot et sécurisé
offre un cadre de vie inédit. Loin de l'agitation
de la ville, les résidents bénéficient d'un espace
vert privatif et apaisé, enrichi de nouvelles
fonctionnalités:, une salle de sport, et les services
du futur hétel implanté dans la caserne historique.

Pour quelques privilégiés, I'élévation de la
résidence offre le spectacle ultime: des vues
dégagéessur la Garonne, les toits de pierre blonde
de la rive gauche et les fleches historiques de
Bordeaux. Un panorama changeant au gré des
marées et des saisons, réservé a ceux qui ont
choisi de prendre de la hauteur.




L’art de vivre exclusif

Vivre a Horizon Benauge, c'est faire le choix d'un confort absolu. La résidence
bénéficie d'une conception exigeante alignée sur les seuils de la RE 2020 et
certifiée NF Habitat HQE 9%, garantissant des performances environnementales
de pointe.

Des espaces intérieurs soignés et connectés

Sols élégants :

Revétements stratifiés dans les piéces de
vie et chambres, déclinables selon plusieurs
ambiances. Carrelage grand format dans
les salles de bains et cuisines.

Salles de bains design :

Faience toute hauteur autour des baignoires/
douches, meubles vasques contemporains,
miroirs a bandeau lumineux et séche-
serviettes intégrés.

Réseau chaleur urbain :

La résidence est raccordée au réseau de
chaleur urbain de la métropole. Chaque
appartement est équipé d'un module
thermique individuel et d'un systéme
d'affichage digital des consommations,

permettant une gestion ultra-précise de
votre chauffage basse température. C'est
I'assurance d'une chaleur douce, écologique
et économique.

Technologie et Sécurité :
Pilotage électrigue des volets roulants

en aluminium, menuiseries a haute
performance acoustigue, et acceés
hautement sécurisé par vidéophone mains
libres.

Commodités :
Un local a vélos sous une pergola paysagere
et des places de stationnement couvertes.
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IMMOBILIER

UNE DEMARCHE QUALITE ET ENVIRONNEMENT

Eiffage Immobilier donne sens a ses pratiques responsables a travers la mise
en place d'un “Systéme de Management Responsable” (SMR), reconnu par
Cerqual — organisme certificateur indépendant.

Le SMR atteste de I'intégration de nos valeurs RSE dans notre systeme de
management: achats responsables, gestion des risques intégrée...

Eiffage Immobilier possede également les certifications ISO 9001 constituant

une reconnaissance officielle de ses engagements et pratiques visant a

améliorer la satisfaction client, ISO 14001 qui prend en compte de facon

systématique l'impact des activités sur I'environnement dans le but de

I'évaluer et de le réduire et ISO 45001 qui concerne la prévention des risques
et 'amélioration de la sécurité de ses employés.
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Le monde
a votre portée

Tram A (Stalingrad)
a5 min’

Gare TGV Bordeaux
i Place des
Saint-Jean Quinconces

a 8 min’en voiture

A Jardin|Botanique
Botanique

Réseau Vélo de Bordeaux %y &‘;\2‘9 \
Express (ReVE) Ly
au pied de la résidence

Place de
la Bourse

Porte ESTACA
Cailhau Bordeaux

Navette fluviale Le Bato (TBM) Y

Ponton Benauge au pied de la
résidence (Ligne 3).

9 pontons desservis sur les
deux rives: Benauge, Belvédere,
Port de Begles, Stalingrad,
Quinconces - Jean-Jaures
Bastide-Darwin, Les Hangars,
Cité du Vin, Lormont Bas.

Vélos acceptés a bord.
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Nature & Sport

Parc aux Angéliques,

jardin sportif Suzanne Lenglen
et jardin botanique

Culture & Sorties

Arkéa Arena salle de spectacle,
Ecosystéme Darwin, Place Marie
de Gournay, Commerces de S
I’Avenue Thiers, Rooftop du futur Espace de vente :
hotel lifestyle de la Caserne S .
> 7 Quai Deschamps

33100 Bordeaux

§I E’FFAGE eiffage-immobilie

IMMOBILIER 0800 734 734 gratuits I

*Source Google Maps. Eiffage Immobilier Sud-Ouest — 7 quai Deschamps 33000 BORDEAUX - SAS au Capital de 30000 € - RCS Bordeaux 341158251. Document non contractuel. lllustrations & caractére d’ambiance: Atelier
Ferret Architectures. Architectes: « CEuvre originelle: Claude Ferret, Adrien Courtois, Yves Salier / GBuvre de réhabilitation et nouveau programme: Atelier Ferret Architectures ». Photos: Eiffage, Adobe Stock. Les informations
recueillies par notre société feront I'objet d'un traitement informatique destiné a la gestion de clientéle et éventuellement, a la prospection commerciale. Conformément a la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 dite “Informatique et
Libertés”, vous bénéficierez d'un droit d'accés et de rectification aux informations vous concernant, que vous pouvez exercer en vous adressant a Eiffage Immobilier, 11 place de I'Europe - 78140 Vélizy Villacoublay. Vous pouvez
également, pour des motifs légitimes, vous opposer au traitement des données vous concernant. 06/2026. Conception: Adjectif.



